UBND TINH CAO BANG CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM

BAN QUAN LY KHU KINH TE Déc 1ap - Tw do - Hanh phuc
S6:1038 /TB-BQLKKT Cao Bang, ngay 03 thang 7 ndm 2024
THONG BAO

Veé viéec moi quan tim thye hién dw 4n Trung tdm kinh doanh
dich vu thwong mai tong hop tai ctra khau Tra Linh, tinh Cao Bing

Kinh giri: Cac nha dau tu quan tam.

Can ctr Diéu 29 Luat Pau tu nam 2020.

Can cu DPiéu 29 Nghi dinh s6 31/2021/ND-CP ngay 26 thang 3 nim 2021
ctia Chinh phu quy dinh chi tiét va hudéng dan thi hanh mot sé diéu cua Luat Dau
tu.

Ban Quan 1y Khu kinh té théng bao vé mdi nha dau tu quan tim thuc hién
du an thudc linh vuc dich vu thuong mai téng hop tai cura khau Tra Linh, tinh
Cao Bang nhu sau:

1. V& hinh thirc lra chon nha dau tu: Theo diém b, khoan 4 Piéu 29 Luat
Pau tu nam 2020:

- Viée lya chon nha dau tu thuc hién dy an nay khong thong qua dau gia
quyén st dung dat (do dién tich dat thuc hién du an chua giai phong mit bang)
va khong théng qua d4u thau lua chon nha dau tu (do du an khéng thudc truong
hop nha nudc thu hoi dat).

- Viéc lya chon nha dau tu thuc hién du an nay duoc thuc hién béng hinh
thire chap thuan chu truong dau tu dong thoi chap thuan nha dau tu trong trudng
hop nha dau tu nhan chuyén nhuong, nhan gép von, thué quyén st dung dat
noéng nghiép dé thyc hién dy an dau tu san xuit kinh doanh phi nong nghiép
khéng thudc trudng hop nha nudc thu hdi dit theo quy dinh cua phap luat vé dat
dai.

2. Thong tin vé duw an
2.1. Tén dw an: Trung tdm kinh doanh dich vu thuong mai tong hop.

2.2. Muc tiéu hoat dong cia du an: Xay dung Trung tam thuong mai,
kinh doanh dich vu thuong mai tong hop va kho chira hang hoa thong thuong
bao gém kinh doanh mua ban hang héa, cung tng dich vu, dau tu, xuc tién
thuong mai,...

2.3. Pia diém thwe hién dw dan: Thudc 16 dat co chic ning khu vuc si
dung hdn hop, thwong mai dich vu trong Ban v& So d6 dinh hudng phat trién
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khong gian (Khu vuc ctra khau Tra Linh) duoc phé duyét tai Quyét dinh sb
295/Qb-TTg ngay 02/3/2022 cua Thu tudng Chinh pht phé duyét Quy hoach
chung xay dung Khu kinh té cira khau tinh Cao Bang dén nam 2040. L6 dét c6
vi tri tiép gidp nhu sau:

- Phia Déng giap: Ddi nui.
- Phia Tay giap: Phan khu dat da giai phong mit bang.

- Phia Nam giap: Via hé dudng giao thong va dat nong nghiép cta ho gia
dinh, ca nhan.

- Phia Bic giap: Mot phan khu dat da giai phong mit bang va doi nui.
2.4. Dién tich sir dung dat: Khoang 6.199,7m?.

2.5. Dy kién tong von diu tw dw an: Trén 15.000.000.000 dong, trong d6
gdm cac chi phi: Giai phong mat bang; dau tu xdy dung; thiét bi, khao sat thiét
ké...)

(C6 hé so moi quan tam doi voi du én kém theo).
3. Thong tin lién hé
- Tén co quan: Ban Quan 1y khu kinh té tinh Cao Bang.

- Pia chi: Tang 4, tru s Coéng ty Trach nhiém hitu han mot thanh vién X6
s6 kién thiét Cao Bang, khu trung tim hanh chinh d6 thi, km5, phuong Bé
Tham, thanh phd Cao Bang, tinh Cao Bang.

- Dién thoai: 02063.854.529

- Email: banglkkt@caobang.gov.vn hoac banguanlycb@gmail.com

4. Nha dau tu nhu cau ding ky thyc hién dy an phai thuc hién cac thua tuc
dé duoc cap chu truong dau tu du an theo quy dinh./.

Noi nhgn: TRUONG BAN
- Cong thong tin quoc gia vé dau tu, Bo G quans Uy BAN NITAN DAN TINH
KHPT: CAO BANG
b
- Trang Théng tin dién tir cua Ban;
- Lanh dao Ban;

- Luu: VT, QLDTQHXDTNMT.
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HO SO MOI QUAN TAM THU'C HIEN DU’ AN
(Kém theo Théng bdo sé:  [TB-BQLKKT ngay  thang 7 nam 2024 ciia
Ban Quan Iy Khu kinh té)

I. PHAN 1. CHI DAN NHA PAU TU
1. N¢i dung moi quan tam

Ban Quén 1y Khu kinh t& mdi nha dau tu ndp hod so dang ky thuc hién du
an Trung tim kinh doanh dich vu thuong mai téng hop tai cua khau Tra Linh,
tinh Cao Béng

2. Vé hinh thirc Ira chon nha dau tu: Theo diém b, khoan 4 Piéu 29 Luat
Pau tu nam 2020:

- Viéc lya chon nha dau tu thuc hién dy an nay khong thong qua dau gia
quyén st dung dét (do dién tich dat thuc hién du an chua giai phong mit bang)
va khong théng qua dau thau lua chon nha dau tu (do du an khong thudc truong
hop nha nudc thu hoi dat).

- Viée lya chon nha dau tu thuc hién du an nay dugc thyc hién béng hinh
thire chdp thuan chu truong dau tu dong thoi chap thuan nha dau tu trong trudng
hop nha dau tu nhan chuyén nhugng, nhan gép von, thué quyén st dung dat
noéng nghiép dé thuc hién du an dau tu san xuat kinh doanh phi noéng nghiép
khéng thudc trudng hop nha nudc thu hdi dit theo quy dinh cua phap luat vé dat
dai.

3. Thong tin vé duw an

3.1. Tén dw an: Trung tdm kinh doanh dich vu thuong mai tong hop.

3.2. Muc tiéu hoat dong cua duw an: Xay dung Trung tdm thuong mai,
kinh doanh dich vu thuong mai tong hop va kho chtra hang hoa thong thuong
bao gém kinh doanh mua ban hang héa, cung ung dich vu, dau tu, xuc tién
thuong mai,...

3.3. Pia diém thwe hién dw dn: Thudc 16 dat co chic ning khu vuc su
dung hon hop, thuong mai dich vu trong Ban vé So dd dinh huéng phat trién
khong gian (Khu vuc ctra khau Tra Linh) duoc phé duyét tai Quyét dinh sb
295/QDb-TTg ngay 02/3/2022 cua Thu tuéng Chinh phu phé duyét Quy hoach
chung xay dung Khu kinh té cira khau tinh Cao Bang dén nam 2040. L6 dat co
vi tri tiép gidp nhu sau:

- Phia Déng giap: Ddi nui.

- Phia T4y giap: Phan khu dat dd giai phong mit bang.
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- Phia Nam giap: Via hé duong giao thong va dat nong nghiép cta ho gia
dinh, ca nhan.

- Phia Bic giap: Mot phan khu dat da giai phong mit bang va d6i nii.
3.4. Quy mé diu tu:
- Dién tich dét str dung: Khoang 6.199,7m?.

- Cong suat thiét ké: Xay dung Khu trung tim thwong mai v6i dién tich sir
dung khoang 4.000 m?; kho chira hang hoa thong thuong véi dién tich st dung
khoang 2.199,7 m?,

- Quy md kién trac xay dung dy kién:

+ Khu Trung tdm thuong mai: Xay dung cong trinh véi chiéu cao tbi da
15m.

+ Khu Dich vu thuong mai - Gian hang cho thué: xay dung cac cong trinh
v6i chiéu cao t6i da 5 m.

3.5. Tong von dau tw du an: Trén 15.000.000.000 dong, trong d6 gdm cac
chi phi: Giai phong mit bang; dau tu xay dung; thiét bi, khao sat thiét ké....)

3.6. Hién trang sir dung dat, ha ting

- Hién tai dat chua giai phong mat bang, 1a dat néng nghiép do ho gia dinh,
ca nhan st dung. Trong do:

+ Pat trong cay hang nim: Khoang 2.027,3 m?,

+ Pat trong 1ua: Khoang 888,6 m?.

+ DAt giao thong: 346,5 mA

+ Pat khoanh nudi phuc hdi rimg: 2.937,3 m,

- Thong tin vé Ké hoach sir dung dat: Khu dat chua c6 trong Ké hoach sir
dung dat nim 2024 huyén Trung Khanh theo Quyét dinh s6 173/QB-UBND
ngay 16/02/2024 ciia Uy ban nhan déan tinh Cao Bang vé viéc phé duyét Ké
hoach sir dung d4t ndm 2024 ciia huyén Trung Khanh, tinh Cao Bang.

- V& hién trang ha tang dién nudc, giao thong:

+ Hién trang cép nudc: Khu vue du an da c6 hé théng nudc sach duoc 1éy
tor du an: Nha may cép nudce sach thi trin Tra Linh, huyén Trung Khénh, tinh
Cao Bﬁng phuc vu cho toan khu vuc ctra khau.

+ Hién trang thoat nudc mua: Hudng thoat nude chinh cua khu vuc du an
1a thoat ra sudi, xuyén sudt tr bac xuéng nam. Hién tai doc hai bén duong giao
thong c6 hé thong céng hop thoat nudc hai bén va thoat ra sudi.
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+ Giao thong: Khu vuc du 4n da c6 tuyén duong giao thong di qua véi bé
rong nén duong 22 -24m, nén duong rong 15m (3,5-4,5mx15mx3,5-4,5m), trong
d6 via heé 2x4,5m. Hai bén dudng da c6 hé thong dén cao ap chiéu sang.

+ Cép dién: Toan bo khu vuc du an duoc cép bo1 duong day 35KV di trén
khong, cap nhém, cip tir thanh phdé Cao Bang theo doc truc duong Qudc 16 34
1én khu vuc ctra khau.

3.7. Sw phu hop cia dw an véi quy hoach co lién quan

- D 4n trién khai phtt hop véi chinh sach khuyén khich dau tu, chién luoc
va ké hoach phat trién kinh té x4 hoi cua tinh Cao Béng va dinh hudng phat trién
kinh té cira khau ctia Chinh phu. Du 4n s& gop phan phat trién ha tang dich vu,
phuc vu cac san phém thuong mai, kinh doanh dich vu thuong mai téng hop cua
khu vuc cira khau Tra Linh (khu vuc c6 tiém nang va loi thé phaét trién rat 16n).

- Dy 4n phu hop v6i Quy hoach chung xay dung Khu kinh té ctra khau
tinh Cao Bang dén nim 2040 duoc Thu tudng Chinh phi phé duyét tai Quyét
dinh s6 295/QD-TTg ngay 02/3/2022.

3.8. Thoi han hoat dong cta du an: 50 nam.

3.9. Tién @9 thuc hién du 4n

a) Tién do gdp von va huy dong cac ngudn von: Tir Quy 1V/2024.

b) Tién d6 thuc hién cac muc tiéu hoat dong chit yéu ctia dy &n:

- Quy 1V/2024 - Quy 11/2025: Thyc hién thi tuc chip thuan nhan chuyén
nhuong, nhan gép von, thué quyén sir dung dat nong nghiép dé thyuc hién du an
san xuat kinh doanh phi nong nghiép; Tién hanh thoa thuin nhan chuyén
nhuong, nhan gop von, thué quyén st dung dat nong nghiép dé thuc hién du an.

- Quy 111/2025- Quy 1/2026: Thuyc hién thi tuc cip chu truong dau tu dy an
va hoan thanh cac thu tuc dau tu.

- Quy 11/2026 — Quy 111/2026: Pau tu xay dung cac hang muc cta du an.

- Quy 1V/2026: Dua toan bo du an vao hoat dong.

* Luu y:

- Cac ndi dung vé quy mo dau tu, téng von dau tu, tién d6 thuc hién dy an
néu trén mang tinh chat tham khao, nha dau tu c6 thé diéu chinh phu hop vai
nhu cau, muc tiéu thuc hién du 4n cta nha dau tu.

- Hién tai lién ké khu vuc thuc hién du an c6 phan dién tich dat da giai
phong mit bang (dat sach) khoang 3.656,9 m?. Du kién 16 dat nay s& t6 chirc dau
gia quyén st dung dat dé lya chon nha dau tu, do vay, nha dau tu o thé xem xét
can nhic tham gia dau gia ddi véi 16 dat da giai phong mit bang dé mo rong quy
mo du an.



3.10. Uu dai dau tw

* Un ddi vé thué thu nhdp doanh nghiép

- Co s6 phap 1y ctia vu d3i: Diém a, Khoan 1, Piéu 13 va Khoan 1, Diéu
14 Luat thué thu nhdp doanh nghiép (Vin ban sé 01/VBHN-VPQH ngay
30/01/2023 ctia Van phong Qudc hoi).

- biéu kién huong wu dai:

+ Thué suat vu dii 10% trong thoi gian 15 ndm 4p dung ddi v6i thu nhap
ctia doanh nghiép tir thuc hién du 4n dau tw moi tai dia ban c6 diéu kién kinh té -
x4 hoi dic biét kho khan, khu kinh té, khu cong ngh¢ cao.

+ Doanh nghiép dugc mién thué 4 nim, giam 50% so thué phai ndp trong
9 nam tiép theo dbi véi thu nhap cua doanh nghi¢p tur thyuc hién du an dau tu.

* Un dii vé thué xudt, nhip khéu

- Co so phap 1y wu dai: Luat thué xuat khau, thué nhap khau sb
107/2016/QH13 ngay 06/4/2016; Khoan 1 Piéu 5 Thong tu s6 83/2016/TT-BTC
ngay 17/6/2016 ctuia B0 tai chinh.

- Piéu kién uu di: Puoc mién thué nhap khau d6i voi hang hoa nhap
khau dé tao tai san ¢ dinh cua du an dau tu.

* Un dai vé mién, giam tién thué dat, tién sir dung dat, thué sir dung dit

- Co s& uu ddi: Nghi dinh s6 35/2017/ND-CP ngay 03/4/2017 cta Chinh
phu Quy dinh vé thu tién st dung dat, thu tién thué dat, thué mat nudc trong khu
kinh té, khu cong nghé cao.

- Diéu kién uu dai:

+ Mién tién thué dét trong thoi gian xay dung co ban nhung t6i da khong
qua 03 nam ké tr ngdy c6 quyét dinh cho thué dat cua co quan nha nuéc cé
tham quyén (khong bao gom céc truong hop dau tu xay dung cai tao va mé rong
co 86 san xuat, kinh doanh).

+ Mién 15 nam tién thué dét sau thoi gian mién tién thué dat cua thoi gian
xay dung co ban.

4. Tw cach hop 1¢ ciia nha diu tu

Nha dau tu doc 1ap hodc tung thanh vién li€én danh c6 tu cach hop 1€ khi
dap tmg du cac diéu kién sau day:

4.1. Vé nha dau tu

- B6i v6i nha dau tu trong nudc: La doanh nghiép, hop tac xa, lién hiép hop
tac x4, to hop tac, don vi sy nghiép cong 1ap, td chtrc kinh té c6 von dau tu nude
ngoai dang ky thanh 1ap, hoat dong theo quy dinh ctua phap luat Viét Nam.
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- P6i véi nha dau tu nudc ngoai: Co dang ky thanh 1ap, hoat dong theo
phap luat nude ngoai.

4.2. Hach toén tai chinh doc 1ap.

4.3. Khong dang trong qué trinh thyc hién tha tuc giai thé hodc bi thu hoi
gidy chuing nhan ding ky doanh nghiép, gidy chimg nhin ding ky hop tac x4,
lién hiép hop tac x4, to hop tac; khong thudc truong hop mat kha nang thanh
toan theo quy dinh ctia phap luat vé pha san.

4.4, Khong dang bi truy ctru trach nhiém hinh sy.
5. N6i dung ho so' moi quan tim

5.1. Thong bdo moi quan tdm do bén moi quan tdm phat hanh chi cé tinh
chat thong bao, khong phai 1a mot phan ctia hd so moi quan tam.

5.2. Bén moi1 quan tam khong chiu trach nhiém vé tinh khong chinh x4c,
khong hoan chinh ctia H6 so moi quan tam, tai liéu giai thich 1am 1d ho so moi
quan tdm, cac tai liéu sira d6i hd so moi quan tdm khong do bén moi quan tim
cung cap.

5.3. Nha dau tu phai nghién ctru tit ca thong tin chi din, biéu mau du
quan tdm va cac ndi dung khac trong h6 so moi quan tam dé chuan bi Ho so
dang ky thuc hién du an.

6. Lam ré ho so: méi quan tim

6.1. Trudng hop can 1am rd hd so moi quan tdm, nha dau tu gui dé
nghi lam r6 dén bén moi quan tam.

6.2. Sau khi nhan duoc vin ban dé nghi lam rd, Ban Quan 1y Khu kinh té
tién hanh 1am rd va thong bao trén Trang thong tin dién tir ctia Ban Quan 1y Khu
kinh té; Cong thong tin qudc gia vé dau tu cua Bo Ké hoach va Pau tu.

6.3. Noi dung 1am rd H6 so moi quan tim khéng duoc trai voi ndi dung
ctia hd so moi quan tdm duoc ding tai trén Trang Thong tin dién tir ctia Ban
Quan 1y Khu kinh té; Cong thong tin qudc gia vé dau tu ciia Bo Ké hoach va
Pau tu.

6.4. Vian ban 1am 13 hd so moi quan tdm 1a mot phan ctia hd so moi quan
tam.

7. Chi phi dw quan tam

Nha dau tu chiu cac chi phi lién quan dén viéc chuan bi va ndp ho so dang
ky thuc hi¢n dy an. Trong moi trudong hop, bén moi quan tdm khong phai chiu
trach nhi¢m vé céac chi phi lién quan dén viéc dang ky thuc hi¢n du an cua nha
dau tu.

8. Ngon ngir ciia Ho so diing ky thuwe hién dw an: Tiéng viét.
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II. PHAN II. QUY TRINH LUA CHON NHA PAU TU

1. Bwéc 1. Nha dau tu thuc hién thu tuc d& nghi UBND tinh chap thuan
nhan chuyén nhuong, nhan gop von, thué quyén su dung dat dé thuc hién dy 4n
san xuat kinh doanh (ndp ho so tai Trung tdm phuc vu hanh chinh cong tinh Cao
Bang va ho so do So Tai nguyén va Moi trudng tham muu, giai quyét).

Thanh phan hd so:

- Vian ban dé nghi theo mau s6 01 kém theo Nghi dinh s6 148/2020/ND-CP
ngay 18 thang 12 nam 2020 stra ddi, bo sung mot sd nghi dinh quy dinh chi tiét
thi hanh Luat dat dai (c6 mau giri kém theo vin ban nay).

2. Bude 2. Nha dau tu thue hién thu tuc dé nghi cép Quyét dinh chu truong
dau tu, gidy chimg nhan dang Ky dau tu (ndp hd so truc tuyén trén cong dich vu
cong hodc ndp truc tiép tai Trung tAm phuc vu hanh chinh cong tinh Cao Bang).

- Thanh phan ho so (theo quy dinh tai khoan 1 Piéu 33 Luat Pau tu nim
2020) gom:

+ Vian ban dé nghi thuc hién dy an dau tu (theo Mau A.L1 phy luc ban
hanh kém theo Thdng tu sé 25/2023/TT-BKHDT ngay 31/12/2023 cia B
truong Bo Ké hoach va Pau tu giri kém theo van ban nay).

+ Pé xuét dy an dau tu (theo Mau A.I.3 phu luc A ban hanh kém theo
Thong tu s6 03/2021/TT-BKHDT ngay 09 thang 4 nim 2021 cta Bo trudng Bo
Ké hoach va Pau tu giri kém theo vin ban nay).

+ Tai lidu vé tu cach phép 1y ctia nha dau tu.

+ Tai liéu ching minh nang lyc tai chinh ciia nha dau tu gém it nhat mot
trong céac tai liéu sau: Bao cdo tai chinh 02 nim gin nhét ctia nha dau tu; cam
két hd tro tai chinh ciia Cong ty me; cam két hd tro tai chinh cia to chuc tai
chinh; bao 1anh vé nang lyc tai chinh cua nha dau tu; tai liéu khac chirng minh
nang luc tai chinh ctia nha dau tu.

+ Tai liéu khac lién quan dén du an dau tu theo quy dinh tai khoan 1 Diéu
33 Luat Pau tu nam 2020 trong d6 ¢6 van ban cia UBND tinh chép thuén nhan
chuyén nhuong, nhan gop vén, thué quyén sir dung dat nong nghiép dé thuc hién
du an san xuat kinh doanh phi néng nghiép va ban sao hop 1& cac gidy to, van
ban khéc thoa thuan str dung dia diém dé thyc hién du an dau tu.

3. Buéc 3. Ban Quan ly Khu kinh té 1iy y kién tham dinh ctia cac s&, nganh
lién quan; téng hop, tham dinh va t6 chuc hop hoi déng lua chon nha dau tu
thue hién du an trong dia ban khu kinh t& (ndi dung thim dinh, chdm diém theo
quy dinh tai Quyét dinh s6 1120/QD-UBND ngay 31/8/2023 ctia UBND tinh).

3.1. Vé tiéu chi cham diém cu thé nhu sau:



a) Tiéu chi v¢é diéu kién bat budc

Panh gia

STT Tiéu chi (Pat/khong dat)

C6 gidy chirng nhan diang ky doanh nghiép, quyét dinh
thanh 1ap hogc tai li¢u c6 gia tri twong duong do co
1 | quan c6 thim quyén cua qUOc gia, ving lanh thé ma
nha dau tu dang hoat dong cap hoic ho chiéu trong
treong hop nha dau tu 13 c4 nhan nudc ngoai

Khong vi pham quy dinh cua phap luat vé dat dai doi
2 | v6i trudng hop dang str dung dat do Nha nudc giao dat,
cho thué dat dé thuc hién du an theo quy dinh

Nha dau tu c6 vén gop thudc so hiru caa minh (trir sb
vén thudc sé hiru da gop vao du an khac, néu dang
tham gia dau tu nhiéu du an) dé thyuc hién du an khéng
3 | thép hon 20% tong mirc dau tu® ddi véi dy an co quy
mo sir dung dat duéi 20 ha; khdng thap hon 15% tong
muc dau tu doi vai du an c6 quy md sir dung dat tir 20
ha tro 1én

C6 cam két hd tro tai chinh cia cong ty me; cam két hd
4 | trg tai chinh cua t6 chuc tai chinh cho phan von con lai
(tong mure dau tu - von gop)

Thanh phan ho so dé xuat du an day du, trinh bay logic,
5 | rd rang; ndi dung d€ xuat dy an phu hop hoan toan véi
thong tin danh muc du an dugc cong bo

Ghi cht: O Téng mike dau tw do nha dau tw dé xudt.

b) Tiéu chi danh gia cham diém

THANG PIEM
CO SO

(Pon vi dé xuét
du an xac dinh

diém s ting GHI

tiéu chi voi bién CHU

do tang, giam tdi
da 20% so voi
tham diém co

sO)

STT TIEU CHI

| | PHUONG AN PAU TU XAY DUNG 35

Phwong dn so bé quy hoach tong mdt bang, y

. g, : 15
twong kién truc du dn
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1.1

Téng mit bang phu hop vé bd tri cac khu chue
ning, cong nang dy an; ¥ tudng kién trac doc
d4o, c6 tinh tham m§y va phu hop ddi v6i muc
tiéu, tinh chit, quy mé dy an

15

1.2

Téng mit bang va y tuong kién tric co ban phu
hop v61 muc tiéu, tinh chat, quy mé du an

1.3

Tong mat bang va y tuong kién triic con nhiéu
han ché vé€ cong nang va tham my voi muc tiéu,
tinh chat, quy mo du an

Dé xuit gidi phdp béi thwong gidi phong mt
bang, ho tro tdi dinh cw

2.1

Xéc dinh dugc hién trang st dung dat va giai
phap bdi thudng, giai phong mat bang, hd tro tai
dinh cu cu thé, phu hop (chi phi, ké hoach, tién
do...)

2.2

Xac dinh dugc hién trang st dung dat tuy nhién
giai phap boi thuong, giai phong mit bang, hd
tro tai dinh cu con nhiéu han ché, chua phu hop

2.3

Khéng c6 dé xuat giai phap boi thuong, giai
phong mit bang hodc giai phap qua so sai,
khong dap tmg vé chat luong

Thoi gian, tién dé thuwe hién dw dn dau tw

3.1

C6 phuong 4n dau tu rit ngan tir 50% thoi gian,
tién do thuc hién du an dau tu tro 1€n theo ndi
dung cong bo danh muc dy an

3.2

C6 phuong an dau tu rat ngan tir 30% dén dudi
50% thoi gian, tién do thuc hién dy an dau tu
theo ndi1 dung cong bé danh muc du an

3.3

C6 phuong an dau tu rat ngan tir 10% dén duéi
30% thoi gian, tién d thuc hién dy an dau tu
theo ndi dung cong bé danh muc dy an.

3.4

C6 phuong 4n dau tu rat ngan dudi 10% hodc
ding thoi gian, tién do thyc hién du an dau tu
theo ndi dung cong boé danh muc du an.

Phwong dn danh gia so bg tac dong ciia moi
truong

4.1

C6 dé xuat Panh gia so bo tic dong mdi truong
theo quy dinh tai khoan 3 Diéu 29 Luat Bao vé
MBoi trudong nim 2020, cb giai phap vé xir Iy
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chét thai, cong ngh¢ xur Iy méi truong hién dai,
tién tién

4.2

C6 dé xuat Panh gia so b tic dong moi truong
theo quy dinh tai khoan 3 Diéu 29 Luat Bao vé
MBoi tredng ndm 2020, cb giai phap vé xir Iy
chat thai

4.3

C6 dé xuat Panh gia so bo tic dong moi truong
theo quy dinh tai khoan 3 Diéu 29 Luat Bao vé
Moi truong nam 2020

Gidi phdp dau néi hé thong hg ting ky thugt
ngoai hang rao dy an (giao thong, cip dién,
cdp nwéc, vién théng...)V

5.1

Pé xuat phuong 4n dau ndi ha téng k¥ thuét vao
du an phu hop, chu dong cam két str dung hoan
toan nguon von cta nha dau tu dé ty thue hién
xay dung cac hang muc phuc vu d4u ndi ha tang
k¥ thuat vao du an

5.2

Pé xuét phuong an du ndi ha témg k¥ thuat vao
du an phu hop, chu dong cam két str dung mot
phan ngudn von ciia minh dé cung thyc hién xay
dung cac hang muc phuc vu d4u ndi ha tang ky
thuat vao du an voi co quan Nha nudc, don vi
cép dién, nudc, vién thong, ...

5.3

Xac dinh viéc dau noi ha tang k¥ thuat vao du
an la trach nhiém cta Nha nudc, don vi cap
dién, nudc, vién thong,...

PHUONG AN KINH DOANH, VAN HANH

15

Phdn tich y twong va tinh kha thi cua phwong
an kinh doanh, van hanh dw dn

1.1

Cé y tuong kinh doanh doc ddo, khac biét. Panh
gi4, du bao nhu cau cia thi trudng dbi voi cac
san phém, dich vu ctua du 4n va phan tich dugc
tinh kha thi ctia phuong an kinh doanh dy an

1.2

Panh gi4, dy bao nhu cau ciia thi trudng ddi véi
cac san pham, dich vu cta dy an va phan tich
dugc tinh kha thi ctia phuong an kinh doanh dy an

1.3

Khong thuc hién phan tich hodc phén tich qua
so sai y tudng va tinh kha thi cua phuong an
kinh doanh, van hanh dyu an

Phwong dn swr dung, dao tao lao dong

2.1

C6 thuyét minh phuong an st dung lao dong du
an va cam két sur dung, dao tao tir 80% lao dong
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trén dia ban tinh Cao Bang trd 1én

2.2

C6 thuyét minh phuong 4n sir dung lao dong dy
an va cam két st dung, dao tao tu 50"/9 dén duoi
80% lao dong trén dia ban tinh Cao Bang

2.3

C6 thuyét minh phuong an str dung lao dong du
an nhung khong cam két ty 1€ st dung, dao tao
lao dong trén dia ban tinh Cao Bang

NANG LUC, KINH NGHIEM CUA NHA PAU
TU

30

Kinh nghiém thuc hién dw dn twong tu®

15

1.1

Cé tur 04 dy an tuong tu trd 1€n

15

1.2

C6 03 du an tuong tu

11

1.3

C6 02 du an tuong ty

1.4

C6 01 du an tuong tu

Ning liee tai chinh vé von chii sé hivu®

15

2.1

Vén gop thudc s& hitu cta nha dau tu dé thuc
hién du an tir 80% tong vbn dau tu dang ky tré
1én

15

2.2

Vén gop thude $6 hiru cua nha dau tu de thuc hién
du an tir 50% dén dudi 80% tong von dau tu dang

ky

11

2.3

Vén gop thude so hitu ciia nha dau tur dé thyc hién
du an tir 30% dén dudi 50% tong von dau tu ding

ky

2.4

Vén gop thude sé hitu cua nha dau tu dé thuc
hién dy an duéi 30% tong von dau tu dang ky
nhung dap ung diéu kién bat budc vé vén chu so
hiru

TIEU CHI KHAC

20

Dang hoat dong diu tw, kinh doanh trén dia
ban tinh Cao Bing cé hi¢u qud, déng gop cho
ngdn sach Nha nuwdc

1.1

Thuc hién nghia vu dong gop cho ngan sach
Nha nude trong nim gan nhat tir 5 ty dong tro
Ién

1.2

Thuc hién nghia vu dong gop cho ngan sach
Nha nudc trong ndm gan nhat tir 2 dén dudi 5 ty
dong

1.3

Thyc hién nghia vu dong gop cho ngén sach Nha
nudc trong nam gan nhat tir 500 tridu dén dudi 2 ty
dong

1.4

Thyc hién nghia vu dong gop cho ngan sach
Nha nudc trong ndm géan nhat tir 100 tri¢u dén
dudi 500 triéu dong
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Thuc hién nghia vu d(’)ng gop cho ngén sach
1.5 | Nha nudc trong ndm gén nhat dudi 100 triéu 1
dong

Ding ky kinh doanh tgi tinh Cao Bang hodc cam
két thanh lgp chi nhdnh hach todn djc lap tai tinh

Cao Bing dé thuc hién hoat dong sdan xudt, Kinh
doanh,..

Cam két trong qud trinh hoat déng, viéc thay doi
1i 1¢ von gop gtu’a cdc thanh vién, thay doi cdc

3 | thanh vién g0p von dugc thuc hién thong qua 6
hinh thirc chuyen nhu‘o’ng co phan hodc chuyén
nhwong du dn

TONG CONG 100

3.2.Vé Phuong phap danh gia va lya chon nha dau tu

a) Déi voi tiéu chi vé didu kién bat budc

- Hoi ddng danh gia dé xuét du an thuc hién danh gia “dat” hoic “khong
dat” theo timg tiéu chi. Nha dau tu duoc danh gia “dat” toan b tiéu chi vé diéu
kién bat budc méi tiép tuc dugc xem xét danh gia ti€u chi danh gia chdm diém.

- Theo chitc ning quan 1y Nha nudc cia ting thanh vién Hoi dong, Chu
tich HoO1 déng phan cong mot hodc nhiéu thanh vién trong Ho1 déng bao céo,
danh gia d6i véi timg tiéu chi vé diéu kién bat bude. Viée xac dinh tiéu chi “dat”
hay “khong dat” duoc thyc hién thong qua phiéu danh gia, tiéu chi duoc xem la
“dat” khi cac thanh vién Hoi dong duoc phan cong danh gia 1a “dat”.

b) Pdi v6i cac tiéu chi danh gia cham diém

- P6i v6i cac tiéu chi danh gia chdm diém, phuong phap danh gia theo sb
diém tong hop cao nhat. Nha dau tu duoc lya chon 1a nha dau tu ¢6 s6 diém cao
nhat va trén 50 diém. Truong hop c6 tir 02 nha dau tu trd 1én cing c6 s6 diém
cao nhét va bﬁng nhau thi nha dau tu dugc lya chon 1a nha dau tu c6 téng von
dau tu dé xuét cao nhét; trong truong hop tong von dau tu dé xuit bang nhau thi
nha dau tu duoc lya chon 1a nha dau tu cam két vn gbp thudc sé hitu dé thue
hién du 4n cao nhét; trong trudng hop nha dau tu cam két von gop thude sé hitu
dé thuc hién du an bang nhau thi nha dau tu dugc Iya chon 1a nha dau tu c6 kinh
nghiém thyuc hién dy an tuong tu nhiéu hon duoc lya chon; trong truong hop
nha dau tu c6 kinh nghi¢m thuc hién du an tuong tu bﬁng nhau thi nha dau tu
duoc lua chon 1a nha dau tu dang hoat dong dau tu, kinh doanh trén dia ban tinh
Cao Bang c6 hiéu qua, dong gop cho ngan sach Nha nudc nhiéu hon dugc lya
chon.

- Theo chitrc nang quan 1y Nha nuéc cua timg thanh vién Hoi ddng, Chu
tich Hoi ddng phan cong mdt hodc nhiéu thanh vién trong Hoi déng bao cao ddi
v6i timg nodi dung cua timg tiéu chi danh gia theo thang diém. Cac thanh vién
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Hoi déng théo luan va chim diém céc noi dung cua ti€éu chi ma minh dugc phan
cong. Piém ctia mdi ndi dung 13 diém trung binh cong cua cac thanh vién duogc
phan cong cham diém trong Hoi dong.

3.3. Nhitng nha dau tu khong dugc tham gia xét chon

a) Nha dau tu vi pham quy dinh cta phap luat vé dat dai ddi véi truong
hop dang str dung dat do Nha nudc giao dét, cho thué dat dé thuc hién dy an dau
tu khac dugc xdc dinh theo quy dinh tai Khoan 3 Piéu 14 Nghi dinh
s6 43/2014/ND-CP ngay 15 thang 5 nim 2014 cta Chinh phu quy dinh chi tiét
thi hanh mot s6 diéu ctia Luat Dat dai.

b) Nha dau tu c6 du an dau tu cham tién do6! bao gdbm ca cac nha dau tu la
C4 nhan hodc Cong ty CO phan cod c6 dong sang lap, Cong ty trach nhiém hitu
han, Hop tac xa, Doanh nghiép tu nhan c6 thanh vién da tham gia thyc hién dy
an cham tién do néu trén.

¢) Von so hitu ctia nha dau tu dé thyc hién du an dau? tu thap hon 20% tong
von dau tu dbi v6i du an dau tu ¢ quy mo st dung dat dudi 20 héc ta; thip hon
15% tong murc dau tu d6i véi du 4n cd quy mé sir dung dat tir 20 héc ta tro 1én.

4. Buée 4. Ban hanh Quyét dinh chu truong dau tu (trudng hop thudc thim
quyén cta Ban, d6i véi nhimg dy 4n pht hop véi quy hoach dd duoc cip co
tham quyén duyét) hodc trinh UBND tinh Quyét dinh chu truong dau tu (truong
hop thudc tham quyén ctia UBND tinh) hodc van ban tra 1oi nha dau tu (truong
hop hd so du an khong dap tGmg diéu kién cdp Quyét dinh chu truong dau tu,
Gidy chung nhan dang ky dau tu.

I11. PHAN III. BIEU MAU DU QUAN TAM THUC HIEN DU AN

1. Pon dé nghi cho phép nhin chuyén nhuwong, nhan goép von, thué quyén
sir dung dit

2. MAu A.L1 Vin ban dé nghi thwc hién dy an dau tw
3. Miu A.L.3 Pé xuat dw 4n diu tw

Y Dy én dau tw chdm tién do: La du an dau tu trién khai thuc hién khong dam bao tién do da ghi trong Quyét
dinh chu treong dau tu, Quyét dinh chép thuan nha dau tu hoic Gidy chimg nhan ding ky dau tu ma khong dwoc
co quan Nha nuée c6 thim quyén diu chinh tién d6 theo quy dinh cta phap luat vé dau tu.

2 Von s6 hitu ciia nha dau tw dé thie hién dir édn dau t: Puge xac dinh theo bao céo tai chinh di dugc kiém toan
(Vén s6 hitu cua nha dau tu dé thuc hién dy 4n du tu = vbn chu s hitu + no dai han - tai san dai han). Déi voi
cac doanh nghiép méi thanh 1ap dugc xac dinh 1a s6 du tai khoan ngan hang vé vén diéu 1 dong gop.


https://thuvienphapluat.vn/van-ban/bat-dong-san/nghi-dinh-43-2014-nd-cp-huong-dan-thi-hanh-luat-dat-dai-230680.aspx
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Mu 56 01. Don dé nghi cho phép nhin chuyén nhuwgng, nhin gép von,
thué quyén sir dung dat

(Ban hanh kem theo Nghi dinh 56 1 48/2020/ND-CP ngay 18/12/2020 cua Chinh
phi quy dinh swa doi, bo sung mot s6 Nghi dinh quy dinh chi tiet thi hanh Ludt
Dat dai nam 2013)

(1) CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
------------ Doc 13p - Tw do - Hanh phuc

Kinh giri: Uy bannhan dan 2 ..............ccoeeeeeeinn...

1. T6 chire dé nghi thuc hidn dwan ® ...
2. Nguodidai dién hop phap 4 ...
3.Piachi/trusd chinh: ... ...
4.P1achi HEn he: ..o

5. Pia dlem khu dat dé nghi chip thuan nhan chuyén nhuong, nhan gop von,
thué quyen stt dung dit nong nghiép dé thuc hién dy an dau tu phi néng
nghi€p > ...l

6. Dién tich (m?): Tong dién tich®: ............cooiiiiiiir el , gom:

- Dién tich dit noéng nghiép cua t6 chirc, ho gia dinh, ca nhan Co quyén chuyén
nhuong, cho thué, gép von theo quy dinh cuaphap luat ............................

- Dién tich dat nong nghiép cua t6 chirc, ho gia dinh, ca nhan Khéng c6 quyén
chuyén nhuong, cho thué, gop von theo quy dinh ctia phap luat (néu co): .......

- Dién tich dat nong nghi¢p dang do t6 chtrc, co quan nha nude quan 1y theo quy
dinh cia phap [udt (MU CO) ..o e,

(Kém theo béng’ké co xac nhan cua UB,ND cd'p xd, trong do t}gé hién noi
dtfng.' So to ban c?‘o”, sO thuwra, dién tich, ,loai ’ddt, hinh thirc sir dung dd}‘, da dwoc
cap GCN OSD dat chua, tai san trén dat (néu co), tinh trang tranh chap)

7. Muc digh su dung d4t sau khi nhan chuyén 1,1hu’Q’ng, nhan gop yén, thué quyén
su dung dat nong nghi¢p (Muc dich sir dung dat theo phan loai dat dai): ...........
8. Thoi han st dung dat sau khi nhan chuyén nhuong, nhan gép vén, thué quyén
s dung dat nONE NEhICP: ..o e

9. Th(}ng tin veé khé nang thuq hién du an sau khi nhan chuyén nhuong, nhan
g6p von, thué quyén sir dung dat ndong nghiép:

a) Thong tin Ve ning luc tai chinh cua to chuc: du kién vé tong muc dau tu

.............. , von thudce sohtru ... , von huy dong ........... tir cac to
chuc, ca nhén .............. , von tir ngan sach nha nuoc ....... (méu co)............
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b) Thoéng tin V?; du 4n dau tu cua to chue dang sur dung dat do Nha nudc giao
dat, cho thué dat: tén, quy mo, die} di,ém, tién dg, trong thoi gian s dung dat cé
hay khéng c6 vi pham phap luat vé dat dai da bi xur 1y
¢) Thong tin vé kha nang thoa thuan thanh coéng voi nguoi su dung dat nong
nghiép dé nhan chuyén nhuong, nhan gbp von, thué quyén sir dung dat nong
nghiép chuyén sang thue hidn duw AN ..........oeveneeiee e
d) Thong tin vé déng ky nhu cau sir dung dat dé thuc hién dy an khi co quan co
tham quyén 1ap/di€u chinh quy hoach, ké hoach sir dung dat (néu c9)....
10. Cam két:
a) Khong thyc hién du 4n néu t6 chuc .......... khong thoa thuan dugc voi nguoi

st dung dat nong nghiép dé nhan chuyén nhuong, nhan gop voén, thué quyén su
dung dat nong nghiép chuyén sang thyc hién dy an: .................ooeeeiinnn..n,

b) Su dung dat dang muyc dich, chap hanh ding cac quy dinh cua phap luat dat
dai, nop tién sir dung dat/tién thué dat (néu c6) day du, ding han:.................

¢) Khong thyc hién nhan chuyén nhuong, nhan gop Von thué quyén st dung dat
noéng nghiép trudc khi co quan nha nudc c6 tham quyén chap thuan dau tu.

d) Cac cam két khac (néu co)

DAI DIEN... ,
(Ky va ghi ro ho tén, dong dau...)

1 Ghi 16 tén to chirc kinh té theo gidy td phap 1y khi thanh 1ap, dang ky...
2 Ghi 1 tén Uy ban nhan dan cap tinh noi co dat.

3 Ghi rd tén va cac thong tin theo gidy to vé thanh lap/dang ky kinh doanh/chiing
nhan dau tu....

“Ghi rd ho, tén, thong tin ca nhan dai dién cho t6 chic kinh té (sd,
ngay/thang/nam, co quan cap Chung minh nhan dan hoac H¢ chiéu...).

> Ghi: (1) tén don vi hanh chinh cap x4, huyén, tinh; (2) ghi tén thén/x6m/t6 dan
pho,.... (néu co); (3) thong tin khu dat theo ho so dia chinh (néu c¢o).

6 Ghi: (1) tong dién tich khu dat iy tir ngudn thong tin ndo (nhw gidy to vé
quyén sir dung dit noéng nghiép cua nguoi sw dung dat, Ho so dia chinh, Ké
hoach sir dung ddt hang nam cap huyén, do dac cua 16 chikc, cd nhan lién quan);

(2) ghi di¢n tich tung |0a1 dat nong nghi¢p (dat trong cdy hang nam, ddt trong
cay lau nam, dat nuéi trong thity sdn, ddt rimg san xudt, dat rieng phong hé....)
néu co thong tin.
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Mau A.L1

Vin ban dé nghi thuc hién dy 4n diu tu

(Biém a khodan 1 Piéu 33 Ludt Pau tw, Khodan 1 Piéu 36 Nghi dinh s6
31/2021/ND-CP)

CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
Poc lap - Tw do - Hanh phic

VAN BAN PE NGHI THU'C HIEN DU AN PAU TU

Kinh gui: ................ (B6 Ké hoach va Pau tu/Tén co quan déing ky dau tw)

Nha dau tu dé nghi thuc hién du an dau tu véi cac ndi dung nhu sau:
I. NHA PAU TU
1. Nha dau tu thir nhat:

a) Doi voi nha dau tw la cd nhan:

Hotén: ..o Gioitinh: ... o

Ngay sinh: ..............o..eil QUOC HCR: .o
(Tai liéu vé tw cach phdp Iy ciia cd nhdn®) s6:....; ngay cap ...; Noi cap: ...
Diachithuong trli: ...

ChO G iGN AL e

M3 s6 thué (tai Viet Nam - 761 CO): .......iivueieie e
Dién thoai: .................. Fax: .................. Email: ............................

b) Péi véi nha dau tw la doanh nghiép/toé chirc:

Tén doanh nghi8p/td Chic: ...........uviie i

(Tai liéu vé tw cach phdp Iy ciia t6 chitc?) s0: ... ; ngay cap: ... ; Co quan cip: ...
Piachitrusd: . ..o

M s6 thué (tai Viet Nam - 16U €6): o...oveveeeeie e
Dién thoai: ............... Fax: .......... Email: ............ Website (néu cd): ..

Ty 18 ndm gitt von diéu 16 cta nha dau tu nudc ngodi trong doanh nghiép/td
chtc (chi ap dung doi voi truong hop nha dau tu la doanh nghiép/té chirc thanh

lap tai Viét Nam.®):

STT | Tén nha du tw | Quoc tich S6 von gop Ty

1¢
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nwéc ngoai VND (%)

Twong dwong
USD

Ty 1€ thanh vién hop danh la nha dﬁ‘u tu nudc ngoai trong cong ty hop danh (chi
dp dung doi voi truong hop nha dau tw la cong ty hop danh thanh Ildp tai Viét
Nam): ..

Théng tin vé ngwoi dai dién theo phdp lugt/dai di¢n theo iy quyén ciia doanh
nghiép/to chwrc dang ky dau tu, gom:

Ho 1171 A Gio1 tinh:
Ngay sinh: ... Qudc tich: ......oooviiiiiiii Chtrc
danh: .........

..... (Tai liéu vé tw cach phdp Iy ciia cd nhdn) s6:....; ngay cap ...; Noi cap: .......
Diachithuong trli: ...

ChO G MBI AL e e

bién thoai: ...l Fax: ... Email:

2. Nha dz:iu tw tiép theo (néu cd): ké khai thong tin tuong ty nhu ndi dung ddi
vo1 nha dau tu thir nhat.

IL. THONG TIN VE TO CHUC KINH TE DU’ KIEN THANH LAP (bat
bugc doi voi nha dau tw nuoc ngoai dau tw theo hinh thuc thanh ldp to chuc
kinh té)

1. Tén t0 chirc Kinh té: ...........c.coovovvvveeeicseeeeeeee e

2. Loai hinh 6 chite Kinh t€ ...........o.cocoovvvvvieieeeeeeeee e

3. Von diéu 1&: ............ (bang chit) dong va tuong duong ................. (bang

chit) 36 la My (y gia... ... ... ngay...... CUA ... ).

4. Ty 18 gbp vbn diéu 18 cua timg nha dau tu:

STT  (Tén nha dau tw S6 von gop Ty 18 (%)
VND Twong duwong USD

111, THONG TIN VE DU AN PAU TU
1. Tén dy an, dia diém thuc hién du an:
LI TEN AU AN: oo

1.2. Dia diém thuc hién dw 40: ..oveeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeerrerrenes
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(Poi véi dir dn ngodai KCN, KCX, KCNC, KKT: ghi s6 nha, dwong phd/xém,
phuong/xa, quan/huyén, tinh/thanh pho. Doi voi dy dn trong KCN, KCX
KCNC, KKT: ghi so, dwong hoac [6..., tén khu, quan/huyén, tinh/thanh pho).

2. Muc tiéu du an:

. s .
STT [Muc tiéu hoat dg Ma nganh theo VSIC Mé} nganh CPC ( )‘

uc tieu hoat dong N y doi voi nganh nghé co ma
(M4 ngank clp ) Q’PC néugcé) ¢

Ghi chu:
- Nganh kinh doanh ghi dau tién la nganh kinh doanh chinh ciia dw dan.

- (*) Chi ghi ma nganh CPC doi véi cac muc tiéu hoat dong thudc nganh, nghé
tiép can thi truong c6 diéu kién doi véi nha dau tw nide ngodi.

3. Quy mo du an:
Miéu ta quy md bang cac tiéu chi (néu co):

- Dién tich: liét ké cu thé dién tich dat, mit nudce, mat bang du kién sir dung (m2
hoac ha);

- Dién tich dét phu hop quy hoach: m2 (trir dién tich dét thudc 16 gidi hodc dién
tich dat khong phu hop quy hoach);

- Cong sut thiét ké;
- San pham, dich vu cung cap;

- Quy mo kién trac xdy dung du kién (dién tich xay dung, dién tich san, s6 tang,
chiéu cao cong trinh, mat do xdy dung, hé sb st dung dat...);

Trudng hop dy 4n c6 nhiéu giai doan, timg giai doan duoc miéu ta nhu trén.

Trong truong hop c6 muyc tiéu dau tu xay dung nha ¢ (dé ban, cho thué, cho thué
mua), khu doé thi dé nghi ghi ro:

- Dién tich dat xay dyng:.... m2;
- Dién tich san xay dung nha 6:.... m2;

- Loai nha & (nha lién ké, can ho chung cu, bi¢t thy ... theo quy dinh cua Luat
Nha ¢);

-S6 lugng nha o: ........... can;
- Quy m6 dan sb: ....... nguoi;
- Vi tri du an thuoc khu vuce d6 thi: .......... (c6/khong);

- Du an thudc pham vi bao v¢ cua di tich dugc céip c6 thadm quyén cong nhan la
di tich qudc gia, di tich quoc gia dac biét: ............ (c6/khong);

- Du 4n thudc khu vuc han ché phat trién hodc nodi dd lich st (duoc xac dinh
trong do an quy hoach do thi) cua do thi loai dac biét: ............ (c6/khong);
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4. Vén dau tw va phuong an huy dong von:

4.1. Téng vbn dﬁg 10 G (bang chit) dbéng va tuong
duong.................. (bang chir) d6 la My (ty gid..... ngay..... cua........ ), trong
do:

- Vén gop cua nha dau fw-...(bdng chir) ddng va twong duong... (bang chir) do la
M.

- Vén huy dong: ......... (bdng chit) dong va twong duong ... (bang chit) 36 la My,
trong do:

+ Von vay tir cac to chiic tin dung: ........co.ceevvrvveverecnnnns,

+ Vén huy dong tir c6 dong, thanh vién, tir cac cht thé Khac: ........ccccvvveennee.

+ Vén huy dong tir ngudn khac (ghi 18 nguUON): ...vevveevveeveereeeereereians

- Loi nhuan dé lai cia nha du tu dé tai dAu tw (16U €6): ooveeeeeeeoeeeeeeeea.
4.2. Ngudn von dau tu:

a) Von gop dé thuc hién du an (ghi chi tiét theo timg nha ddu tw):

STT [Tén nha dau Ty 1¢ (%) [Phwong [Tién dd gop
tw SO von gop thirc  gopvon
VNP  [Twong von (%)
duong
USD
Ghi chu:

(*) Phuong thirc gop von: ghi gid tri bang tién, may méc thiét bi, gid tri quyén
s dung dat, bl quyét cOng NGRE, ............cccoeeveeiiiiiiiiiiiiiieiie e,

b) Vén huy dong: ghi ro sO von, phuong an huy dong (vay nr t6 chirc tin
dung/céng ty me,...) va tién @6 du kién.

¢) Loi nhuén dé lai ciia nha dau tu dé tai dau tu (néu c6): .ooveeeeeeeeee.
5. Thoi han hoat AOng cla dw AN: ....cccvvvveiecscrnnicsssenessssaneesssansees

6. Tién d6 thue hién dw an: (ghi theo moc thoi diém thang (hodc quy)/nam. Vi
du: thang 01 (hoac quy 1)/2021):

a) Tién d§ gdp von va huy dong cac ngudn von (nhu & muc 4.2);
b) Tién dd thuc hién cadc muc ti€u hoat dong chu yéu cua du an dau tu;

¢) Tién d6 x4y dung co ban va dua cong trinh vao hoat dong hodc khai thac van
hanh (néu co);

d) So bo phuong an phan ky dau tu hodc phan chia du an thanh phan (néu cé);
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(Truong hop dw dn ddau tw chia thanh nhiéu giai doan thi phdi ghi ré tién do
thwe hién tung giai doan).
IV. NHA PAU TU/TO CHUC KINH TE CAM KET

1. Chiu trach nhiém trudc phép luat vé tinh hop phap, chinh xac, trung thyc cua
hd so va cac vin ban giri co quan nha nude c6 thim quyén.

2. Tuan thu quy dinh cua phap luat Viét Nam va Quyét dinh chap thuan chu
truong dau tu/ Gidy chiing nhan dang ky dau tu.

3. Cam két chiu moi chi phi, rui ro néu du 4n khong duoc chép thuan.

4. Pbi v6i nha dau tu 13 cong dan Viét Nam ddng thoi c6 qudc tich nugc ngoai:
Truong hqp Ivra chon ép dung di€u ki¢n ti€p can thi’ truong va th}i tuc dau tu nhu
quy dinh d6i vo1 nha dau tu trong nudc, thi tu bo tat ca cac quyen va loi ich cua
nha dau tu nudc ngoai theo phap luat trong nudce hodc theo bat ky dieu udc quoc
t€ nao co thé 4p dung doi véi nha dau tu do.

V. HO SO KEM THEO

1. Cac vin ban quy dinh tai khoan 1 Piéu 33 Luat Pau tu.

2. Cép van ban quy dinh tai cég khoan 2, 3 Piéu 31 ‘Nghi dir}h s6 31/2021/ND-
CP @61 v61 du an thude dién chap thuan chu truong dau tu (néu co).

3. Cac ho so lién quan khac (néu co).

.., Ngay...... thang...... nam....
Nha diu tu
(Tirng nha dau tie ky, ghi ré ho tén,
chire danh va dong dau (néu cé))

! La mot trong céc loai gidy to sau: Dinh danh ca nhan, thé Cin cudc cong dan, Gidy chimg
minh nhan dan, HO chiéu, giay to& chung thuc ca nhan hgp phap khac.

2 La mot trong céac loai gidy to sau: Quyét dinh thanh lap, Gidy chting nhan ding ky doanh
nghiép, tai liéu twong duong khac.

 Dinh keém danh sach thanh vién, b dong nudc ngoai dbi véi trudng hop 1a Cong ty TNHH,
Cong ty co6 phan.
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Miu A.L3
Pé xuat dy 4n dau tu

(D dn thudc dién chdp thudn chi trieong dau tw do nha dau tw dé xudt)
(Diém d khoan 1 Diéu 33 Luat Pdu tu)

CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM
Déc 1ap — Tw do — Hanh phuc

PE XUAT DU AN PAU TU
(Kem theo Van ban de nghi thuc hién dy an dau tu
Ngay .... thang ... nam....)

I. NHA PAU TU /HINH THUC LUA CHON NHA PAU TU

1. Nha déu tu (Ghi tén timg nha dau tu theo vin ban dé nghi thyc hién dy
an dau tu)

2. Hinh thire lya chon nha dau tu (neu c6): (Pau gia quyen str dung dat theo
quy dinh cua phap luat vé dat dai/ Pau thau lva chon nha dau tu theo quy dinh
ctia phap luat vé du thau/ Chap thuan chu truong dau tu dong thoi chap thuan
nha dau tu khong thong qua ddu gia quyén sir dung dat, ddu thau lwa chon nha
dau tu)

pé nghi thyc hi¢n du an dau tu voi cac ndi dung nhu sau:
II. PE XUAT THU'C HIEN DU AN PAU TU

1. Cac ndi dung vé tén duw an, dia diém thue hién du an, muc tiéu, quy
mo, von, phwong an huy dong von, thoi han, tién d¢ thuc hién dv an: ghi chi
tiét nhiw ndi dung tai van ban de nghi thuc hién du an dau tw

2.’})6 Xuat nhu,cﬁu sir dung dz“'lty (dp dung doi véi du an dé nghi Nha nuée
giao dat, cho thué dat, cho phép chuyén muc dich sw dung dat).

2.1. bia diém khu dat: gi6i thiéu tong thé vé khu dat (dia chi, dién tich, ranh
gioi, vi tri dia Iy):

2.2. Hién trang str dyung dat tai dia diém thyc hién dy an theo quy dinh cta
phap luat vé dat dai (Iap bang co cau hi¢n trang sur dung dat, ban do hién trang
sir dung dat kem theo)

~ 23.Du kién nhu cau su dung dat (néu ré dién tich dat va co cau sir dung
dat, thoi han, ty |é sir dung dat cua terng hang muc cong trinh)
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2.4. Giai trinh viéc dap (ing cac dieu kién giao dat, cho thué dat, chuyen
muc dich sur dung dat d¢ thuc hién du an dau tu theo quy dinh cua phap luat vé
dat dai.

2.5. Dy kién ké hoach, tién d6 giao dit, cho thué dat, chuyén dbi muc dich
st dung dat phu hop véi quy dinh ctuia phap luat vé dat dai.

2.6. Du kién so bd phuong an bdi thudng, hd trg, tai dinh cu ddi véi truong
hop chuyén muc dich str dung dat trong lua, dat rimg phong ho, dit ring dic
dung vao cac muc dich khac d6i voi truong hop cac du an thudc tham quyén
chap thuan chu truong dau tu ciia Qudc hoi, Thi tudng Chinh phu (néu cd)

3. Co sé phap Iy xac dinh quyén sir dung khu dat (néu cé).

4. Nhu cau vé lao ddng (néu cu thé so lwong lao déng trong mudc, s6
lwong lao dong la nguoi nuwoc ngoai can cho du an theo tung giai doan cu thé)

5. Panh gia tac dong, hiéu qua kinh té - xi hdi ciia du an: Nhiing tac
dong quan trong nhat do du an mang lai cho phat trién kinh té - xa hoi cua dia
phuong, nganh (tao viéc lam, n0p ngan sach, xuat khau, chuyén giao cong
nghg...)

6. Giai trinh vé sw phit hop ciia dw an véi quy hoach c6 lién quan

7. Panh gia so bd tic ddng moi truong (néu cd) theo quy dinh phap
luat vé bao vé méi troeong

8. Giai trinh viéc dap ing diéu ki¢n tiép cin thi truong doi véi nha dau
tw nwéc ngoai (néu co)

9. P6i véi du an dau tw xay dung

a) Bdi v6i du an dau tu xay dung nha &, khu d6 thi: bo sung thuyét minh
viéc dap tng muc tiéu, dinh huéng phat trién d6 thi, chuong trinh, ké hoach phat
trién nha &; duy kién phén chia dy &n thanh phan (neu co); so bo phuong an phan
ky dau tu bao dam yéu cau dong bo; so bd co cau san pham nha & va viéc danh
quy dat phat trién nha ¢ xa hoi; so bo phuong an dau tu xay dung, quan Iy ha
tang d6 thi trong va ngoai pham vi dy an, trong d6 dé xuat so bo phan ha tang do
thi ma nha dau tu giit lai dé dau tu kinh doanh, phan ha ting d6 thi ma nha dau
tu ¢ trach nhiém ban giao hodc dé xuit ban giao cho dja phuong;

b Déi véi cac du an dau tu xay dyng khong thude truong hop quy dinh tai
diém a khoan nay: bo sung du kién phan chia dy an thanh phan (néu co).

10. Noi dung gidi trinh vé cong nghé sir dung trong dw an dau tw (doi
voi dy an thugc dién tham dinh, ldy y kién vé cong nghé theo quy dinh ciia phdp
ludt vé chuyén giao cong nghe, du an dau tw vao khu cong nghé cao theo quy
dinh ciia phdp ludt vé céng nghé cao, néu co).

11. Giai trinh vé viéc dap urng dle1’1 kién vé suit dau tw va lao dong st
dung doi véi du an thudc dién cap Giay chirng nhan ding ky dau tuw (néu
co)
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~IIL PE XUAT UU DAL HO TRQ PAU TU (ghi rd co s6 phdp Iy ciia dé
xuat wu ddi, ho tro dau tu)

1. Uu dii vé thué thu nhip doanh nghiép (néu c6)

Co so phap 1y cta wu dai (ghi 76 tén vin ban phdp ludt, diéu khodn dp
dung)

2. U'u dii vé thué nhap khau (néu co)

Co so phap 1y cta wu dai (ghi rd tén vin ban phdp ludt, diéu khodn dp
dung)

3. Uu aai vé mién, giam tién thué dat, tién sir dung dat, thué sir dung

dat (néu co)

Co so phap 1y cta wu dai (ghi ré tén vin ban phdp ludt, diéu khodn dp
dung)

4. Uu dai khf:lll hao nhanh, taing mirc chi phi dugc khau trir khi tinh
thu nhap chiu thué (néu co)

5. Uu dii dau tw dic biét (néu c6)
6. Pé xuat hd tro dau tu (néu co)
vee veeean, NEAY ... thang ....nam......
Nha diu tw

Tung nha dau tu ky,, ghi ch) ho tén,chuirc
danh va dong dau (réu co)
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